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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTANHA

Montanha, 24 de fevereiro de 2026.
MENSAGEM PLC N2 01/2026

Senhor Presidente,

Tenho a honra de submeter a elevada
apreciacdo dessa Egrégia Cdmara Municipal o incluso Projeto de
Lei Complementar n2 01/2026 que “Dispde sobre a criagdo de
Condominio de Lotes fora do perimetro urbano, institui a Zona
de Urbanizacdo Especifica — ZUE e da outras providéncias”.

A presente proposicdo tem como objetivo
estabelecer diretrizes normativas para disciplinar a implantagao
de condominios de lotes em areas localizadas fora do perimetro
urbano, em consonancia com a evolugdo legisiativa €
urbanistica, especialmente a luz do disposto no artigo 1.358-A
do Cédigo Civil, no § 72 do artigo 22 da Lei Federal n?
6.766/1979, na Lei Federal n? 13.465/2027 e na Federal n?®
4.591/1964.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTANHA

A iniciativa visa atender a crescente demanda
por ordenamento territorial e por modelos de ocupacao que
conciliem desenvolvimento econdémico, seguranga juridica e
sustentabilidade, permitindo a utilizagdo racional de areas com
vocacio especifica para parcelamento sob a forma de
condominio de lotes.

A criacdo da Zona de Urbanizagdo Especifica —
ZUE, constitui instrumento fundamental para possibilitar a
adequagdo organizada desses empreendimentos, garantindo
que sua implantagio ocorra de forma planejada, com
observincia das exigéncias de INFRAESTRUTURA, respeito ao
meio ambiente e sem GERAR ONUS indevido para o Poder
Publico Municipal, uma vez que as obrigagSes de implantagao e
manutencio da INFRAESTRUTURA FICARAO A CARGO DO
EMPREENDEDOR.

Importante também destacar que o Projeto
também busca conferir maior seguranga juridica tanto ao
Municipio, quanto aos empreendedores e adquirentes,
prevenindo ocupac¢Bes irregulares e promovendo ©
desenvolvimento ordenado do territério municipal.

Dessa forma, o Projeto encontra-se alinhado
aos principios constitucionais da funcdo social da propriedade,
do planejamento urbano e do desenvolvimento sustentavel,
além de contribuir para a ampliagdo das alternativas de uso e
ocupagdo do solo no Municipio de Montanha.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTANHA

Na certeza de contar mais uma vez com o
valioso apoio desse Poder Legislativo, aproveito a oportunidade
para renovar votos de respeito e consideragao.

Atenciosamente,

2
/AL
Iracy Carvalho Machado Baltar Filha
Prefeita Municipal

Exmo. Sr.

Adivaldo Rodrigues de Souza

DD. Presidente da Camara Municipal
MONTANHA/ES
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTANHA

Projeto de Lei Complementar n° 01/2026

Dispde sobre a criagio de Condominio de Lotes,
fora do perimetro urbano, cria Zona de
Urbaniza¢io Especifica — ZUE e da outras
providéncias.

Fago saber que a Camara Municipal aprovou ¢ eu
sanciono a seguinte Lei.

CAPITULO1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Fica autorizada a criago de condominios rurais fora do perimetro urbano do
Municipio de Montanha, que se dara mediante a implantagio de condominio de lotes e
constituira a Zona de Urbanizagao Especifica — ZUE.

§ 1° - Para efeito desta Lei, 0 condominio de lotes é constituido quando dentro de uma
gleba exista partes designadas de lotes, que sdo propriedades exclusivas ¢ partes que
sio propriedades comuns dos conddminos, com fechamento perimetral, vedada a
implantagfio de vias publicas no seu interior.

§ 2° - A implantagdo do condominio de lotes ndo deverd obstaculizar a continuidade
do sistema viario publico existente ou projetado.

CAPITULO II
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 2° - A implantagdo de condominios de lotes na Zona de Urbanizagio Especifica -
ZUE seguira as regulamentagbes estabelecidas nesta lei, bem como as legislagBes
urbanisticas municipais e federais aplicaveis ¢ no que couber — Leis Federais n° 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002; e n® 13.465,de 11 de
junho de 2017.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTANHA

Art. 3° - Considera-se condominio de lotes o empreendimento projetado nos moldes
definidos no art. 1.358-A do Cédigo Civil, no qual cada lote serd considerado como
unidade autdnoma, a ela atribuindo-se fragdo ideal do todo nos termos do § 7° do artigo
2° da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 4° - Cada lote corresponde, com seus acessorios, a uma unidade auténoma de
propriedade exclusiva do proprietdrio, de modo que as vias, calgadas, dreas verdes e
outras areas sdo de uso comum ao condominio.

Art, 5° - Serfio de responsabilidade do empreendedor todos os 6nus da implantagdo ¢
execu¢do dos projetos urbanistico e ambiental, necessdrios para a formagdio do
condominio.

Art. 6° - E proibida a implantagfio de condominio de lotes nos seguintes locais:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

II - em terrenos com declividade natural igual ou superior a 45% (quarenta ¢ cinco por
cento);

III - em faixas marginais s dguas correntes e dormentes na largura de 30m (trinta
metros) de cada lado, e num raio de 50m (cinquenta metros) ao redor de nascenies ou
olhos d'dguas, ainda que intermitentes, salvo maiores exigéncias da legislagdo
ambiental;

IV - em faixas marginais as rodovias, dutos e linhas de transmissdo em geral, na largura
de 15m (quinze metros), medidas a partir de cada um dos limites das respectivas areas
de dominio, salvo se faixa maior for determinada em legislagdo federal ou estadual ou
em instrugdo técnica especifica emitida pelas autoridades responsaveis pela instalagéo
dos referidos equipamentos;

V - nas areas, total ou parcialmente, florestadas ou reflorestadas, sem prévia
manifestagfio dos 6rgdos competentes;

VI - em terrenos onde as condigdes geologicas e geotécnicas ndo aconselhem a
edificagfio, ou naqueles onde a poluigio impeca condigBes sanitérias, até sua correcio;

VII - em éreas de preservagio ecoldgica;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTANHA

VIII - em outras areas especificadas em normas da legislagdo federal, legislagio
estadual ou legisla¢fo municipal. ;

CAPITULO III
DOS PROJETOS E SEUS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 7° - Fica a cargo do empreendedor proponente do condominio de lotes o
atendimento a todos os requisitos desta lei para a criagio do condominio de lotes na
ZUE.

§ 1° - O projeto de parcelamento do solo, caracterizado como Condomini¢ de lotes,
devera atender aos seguintes requisitos:

I - atendimento 2 legislagdo ambiental municipal, estadual, federal, ndo possuindo a
drea total parcelada inferior a 02 (dois) hectares de terras;

11 - destinagfo de 4reas & implantagfio de equipamentos urbanisticos, de acordo com os
parimetros definidos nesta Lei; :

[II - lotes com 4rea minima de 1.000 m2 ( mil metros quadrados), salvo previsdo em
contrario na legislagio municipal;

IV - reservar as faixas de dominio publico das estradas vicinais, rodovias estaduais e
federais, linhas de transmiss#o de energia e dutos, nos limites exigidos pelajlegislagdo
municipal, estadual e federal, respectivamente, e as exigéncias dos respecti*os orgdos,
observadas da legislagfo municipal; |

V . vias articuladas entre si, harmonizadas com a topografia local e com declividade

maxima que atenda as normas técnicas de acessibilidade e mobilidade, e, se for o caso,
articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas:

Vi - identificagdio respectiva da faixa de dominio publico, conforme incis(* 1V do art.
7° e, se for o caso, a faixa non aedificandi; |

VII - demarcagiio dos logradouros, das quadras e chécaras com instalagio de marcos
que permitam suas identificagdes;

V111 - contengéio de encostas, se necessario;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTANHA

IX - sistema de drenagem necessario a0 controle do escoamento de dguas pluviais de
forma a garantira preservago do solo e do ambiente;

X - implantagio de rede distribuidora de dgua, com equipamentos € acessorios, tais
como reservatorio elevado ou apoiado, pogo artesiano, ou outra alternativaj

XI - implantagio do sistema de fossa séptica ecologica (ou bigdigestora),
individualizada, em cada lote, ou outra alternativa aprovada pelos oOrgéos
ambientais competentes;

X1I - arborizagdo de vias de circulagdo e, das areas verdes e de lazer, quando estas, pot
decisio do empreendedor, forem inseridas no projeto do condominio;

XIII - implantagdo de rede de energia elétrica piiblica e domiciliar, visando atender
individualmente cada lote / unidade autonoma,

XIV - diviséria em todo o perimetro do condominio;

XV - implantar servigo de coleta de lixo, com local apropriado parg disposigdo
temporaria em area do condominio;

XVI - as 4reas de uso comum dos conddminos serfio estabelecidas considerando a
necessidade de garantir a preservagdo dos mananciais, matas e a conservagfo do meio
ambiente; '

XVII - vias internas com largura minima de 08 (oito) metros;

§ 2° - Todos os requisitos previstos neste artigo que demandarem a elaboragdo de
projetos deverdo ser elaborados por profissional habilitado, com a devida |Anotagdo de
Responsabilidadc Técnica junto ao drgéo de sua fiscalizacdo, e deve [obedecer ao
disposto nas Normas Técnicas elaboradas pela Associagio Brasileira de Normas
Técnicas ou 6rgdo que vier a substitui-la

§ 3° - Se houver na area parcelada regies de vegetagdo nativa, somente sgra permitida
supressio da vegetagiio de acordo com critérios definidos pelo érgdo ambiental
competente.

§ 4° - O condominio rural terd a obrigagiio de manter, por si e seus conddminos, 0S
requisitos permanentes de constituicdo do condominio rural previsto§ nos incisos
acima.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTANHA

§ 5° - Os conddminos arcardo com as despesas decorrentes dos requisitos fixados neste
artigo.

§ 6° - A coleta de lixo e sua destinagfio final serfio de inteira responsabilidade do
condominio, que depositara em dia, horéario e em local definido pelo orgdo municipal
competente, respeitando a segregacio seletiva dos residuos.

§ 7° - As vias de circulagio € as pragas plblicas deverdo ter no maximo 400m
(quatrocentos metros) de extensdo, sendo a partir dessa medida obrigatoria a existéncia
de outra via perpendicular, formando assim 0s quarteirdes.

§ 8° - As saidas individuais de cada lote nio poderfio ter acesso direto as rodovias, ruas

ou estradas vicinais, devendo a circulagdo ocorrer atraves de vias internas do
condominio,

Art. 8° - As edificagdes em cada lote deverdo seguir as seguintes diretrizes:
I - taxa de ocupagio méaxima de 50% (cinquenta por cento);

II - edificagdes com gabarito maximo igual a 03 pavimentos com até 10,00m (dez
metros) acima do nivel da via publica;

Il - observancia da convengdo do condominio.

Art. 9° - No condominio de lotes na Zona de Urbanizagao Especifica - ZUE podera ser
implantado somente habitagdes residenciais unifamiliares e/ou aquelas destinadas ao
turismo, tal como pousadas, chalés, alojamentos transitorios e/ou temporarios.

Paragrafo unico - No condominio de lotes também podera ser autorizada a destinagio
de 4reas para implantagdio de comércio local, que devera ser localizado em érea
especifica, constando do projeto de parcelamento a ser aprovado, localizando-se
preferencialmente nas areas de entrada e lindeiras ao sistema virio existente.

CAPITULO IV
DOS PROCEDIMENTOS PARA APROVACAO

Art. 10 - O projeto de parcelamento do solo, para os fins desta Lei, para aprovagdo
pelos orgdos competentes da Prefeitura do Municipio de Montanha/ES devera
obrigatoriamente, conter - ou estar instruido - dos seguintes documentos:
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1 - matricula atualizada do imével, expedida hd menos de trinta dias;

IT - requerimento assinado pelo proprietario, procurador ou responsavel técnico, com
apresentagdo de seus documentos pessoais;

Il - recolhimento da taxa de andlise e aprovagdo do projeto;
IV - projeto urbanistico contendo:

a) memorial descritivo, com a denominagfo, situagfo, limites e divisas perfeitamente

definidas com a indicagio dos proprietarios lindeiros 4 drea e demais elementos de
descrigfo e caracterizagdo do imdvel.

b) levantamento planialtimétrico georreferenciado, com curvas de niveis de metro a
metro, devidamente apresentado também em midia digital, identificado ¢ com a
informagfdo da versdo do arquivo kml, além da copia de ART registrada no 6rgéo
competente, da responsabilidade técnica do autor do projeto;

c) identificagio de nascentes, cursos d’4gua, lagoas, varzeas (imidas, brejos ¢
reservatorios d'dgua artificiais e demais recursos hidricos

d) identificagio de ferrovias, rodovias e dutos, e suas respectivas faixas de
dominio;
e) aprovago de todas as plantas, que deverdo ser impressas em trés vias,

7

devidamente assinados pelo profissional responsavel na escala 1:1000, e uma copia em
midia digital, identificada ¢ com a informagéo da versdo dos arquivos do tipq pdf
(memorial e cronogramas) ¢ dwg (desenhos), com a informacdo da Vel:S.f;"lO dos arquivos,
além de c6pia de ART registrada no 6rgdo competente, da responsabilidade técnica do
autor do projeto;

V - comprovante de pagamento de 1axas ¢ emolumentos sobre o parcelamentc_) do s.:olo
rural, que serdio calculados pela Municipalidade tomando-se por base idénticos
parametros aplicados ao parcelamento do solo urbano;

VI - modelo do contrato ou compromisso de compra € venda das unidades autébnomas;

VII - minuta da convengdo do condominio.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTANHA

§ 1° - Todos os documentos, relat6rios, desenhos ¢ plantas deverfio ser assinados pelo
proprietario ou representante legal e por profissional legalmente habilitado, com as
respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica - ARTs.

§ 2° - Apés a conclusio das obras, o empreendedor terd o prazo de 30 (trinta) dias para
comunicar, por escrito, a0 Municipio, 0 adimplemento das obrigagdes assumidas.

§ 3° - Os 6rgdos proprios da Prefeitura Municipal poderéo, a qualquer tempo, exercer
fiscalizago sobre a execugio do projeto, cobrando a sua adequag@o, se for caso.

_ CAPITULOV
DA TRANSFORMACAO DA ZONA, DA ANUENCIA DO INCRA E DO
ALVARA DE LICENGA PARA EXECUCAO DE OBRAS

Secio 1
Da Transformacio da Zona ¢ Anuéncia do Incra

Art. 11 - Aprovado o projeto, o Poder Executivo editard, no prazo de 30 (trinta) dias,
decreto declarando a érea correspondente como sendo Zona de Urbanizagdo Especifica
— ZUE, com a finalidade especifica de implantagfo do condominio de lotes.

Art. 12 - O empreendedor deverd, no prazo de 90 (noventa) dias aps a aprovagdo do
projeto urbanistico, requerer a anuéncia do INCRA, conforme dispde o art. 53 da Lei
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Secdo 2
Do Alvara de Licenga para Execugiio das Obras

Art. 13 - Para emissfo do Alvara de licenca para execugio das obras, que somente
podera ser expedido apds a anuéncia previsto no art. 12 desta lei, o empreendedor
devera apresentar ao Municipio, por termo, as garantias exigidas desde que qbservadas
as restricBes apresentadas e atendidas as exigéncias contidas na legislag@io vigente.

Art. 14 - O empreendedor firmara Termo de Obrigacdes de Fmpreendedor, por meio
do qual se obrigard a executar o projeto aprovado sem qualquer a}lteraqﬁo, s?lvo
ocorréncia de caso fortuito, no prazo maximo de 4 (quatro) anos, obrigando-se ainda
a:

- exccutar a propria custa, no prazo fixado no cronograma fisico financeiro aprovado
pelo Municipio, todas as obras de infraestrutura, arborizago de vias de circulagio e de
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTANHA

area verde, e equipamentos urbanisticos exigidos nesta lei, incluindo a constituigio e
formacZio de area verde e de drea de preservagfio permanente, quando for o caso;

I - fazer constar nos documentos de compras € venda a responsabilidade solidaria do
comprador para com os servicos e obras do condominio a ser instituido, conforme
minuta da convencdo a ser aprovada;

Art. 15 - O alvaré de conclusdo das obras de infraestrutura s6 serd emitido apés a
fiscalizagdo no condominio, pelo setor municipal competente, a fim de verificar o
cumprimento da execugdo das obras de infraestrutura conforme projetos aprovados.

) CAPITULO VI
DA ALIENAGAO E DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Secdio I
Da Alienaciio

Art. 16 — A alienagio dos lotes estd condicionada ao registro prévio do projeto
urbanistico, bem como a obtengo da anuéncia do INCRA e do Alvard de Licenga para
Execug¢do das Obras.

§ 1° - O modelo do contrato de compra ¢ venda deve ser registrado no registro
imobilidrio competente acompanhado do projeto do condominio aprovado.

§ 2° - O contrato de compra e venda deve incluir a aceitagdo, pelo adquirente do lote
rural, de todos os termos estabelecidos na convengdo de condominio.

Art. 17 — O contrato de compra e venda néo autoriza o adquirente a construir antes de
concluidas as obras impostas ao empreendedor, estipulando ainda que a escritura
puablica definitiva serd outorgada apds a conclusdo das obras de infraestrutura da area
comum do condominio com a emissdo do Alvara de Conclusdo de Obras de
Infraestrutura emitido pelo Municipio de Montanha-ES.

Art. 18— O contrato de compra ¢ venda incluira a responsabilidade do adquirente como
condémino pelas despesas relacionadas a obras e servicos de manutengdo do
condominio.

Secao 11
Da Convencio de Condominio
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTANHA

Art. 19 — O responsavel pelo empreendimento deve:
I - incorporar o condominio e registrar a convengédo no competente registro imobiliario;

I - inserir na convencéo do condominio proibicéo explicita de que qualquer conddémino
desenvolva atividade econdmica dentro do condominio em desacordo com as
autorizadas nesta lei, exceto em areas previamente designadas ¢ aprovadas;

III - adicionar uma clausula ao contrato de compra e venda, na qual os adquirentes se
comprometam a contribuir para a manutengfo das despesas condominiais;

IV - fornecer a cada adquirente, de forma individualizada e com destaque no contrato,
todas as informagdes, restrigbes, obras de conservagio e protegdo ao solo € meio
ambiente, conforme recomendado na aprovagdo do projeto e previsto na legislagdo,
juntamente com uma copia da minuta da convengdo do condominio;

V - especificar todas as serviddes, aparentes ou ndo, que incidam sobre a gleba ou lote;

Paragrafo Ginico - Com o registro da convengdo do condominio no érgéo competente,
o condominio assume a responsabilidade por todas as obrigagdes legais ¢ivis, penais,
ambientais, urbanisticas e contratuais do empreendimento.

CAPITULO V11
DAS SANCOES RELATIVAS AS INFRAcpEs DAS NORMAS PARA
IMPLANTACAO DE CONDOMINIO DE LOTES

Art. 20 — O nfio cumprimento do prazo estabelecido nesta lei para a execugdo das obras
de infraestrutura do condominio de lotes rurais resultard na reversio da érea,
anteriormente transformada em Zona de Urbanizagdo Especiﬁca. (ZUE), para a
condigfio de gleba rural, implicando na caducidade de tf)das as autorizagdes e alvaras
previamente concedidos, salvo justificativa devidamente comprovada das
razdes/motivos que ensejaram o ndo cumprimento do prazo.

Art. 21 - O empreendedor seré sujeito a multas nos seguintes casos:

I - 10 VRTESs por dia de atraso, caso a execugdo c!as. obras de infraestrutura ndo seja
concluida conforme o prazo estabelecido nesta lei, limitado ao valor de 10.000 VRTES.

Il — 500 VRTES, caso promova a venda de lotes sem observar as exigéncias desta lei;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTANHA

I11 — 5.000 VRTEs, caso ndo cumpra as obrigagdes de empreendedor, nos termos desta
lei.

§ 1° - As multas previstas neste artigo so curnulativas entre si e com outras sangdes
administrativas, civis e penais.

§ 2° - Aplicam-se, subsidiariamente, as sangdes relacionadas ao condominio, conforme
previsto na Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), na Lei n°4.591, de
16 de dezembro de 1964, bem como na Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 22 - Se for constatado a qualquer tempo que as certiddes apresentadas como
atualizadas nio correspondem aos registros e averbagoes cartorarios no momento da
sua apresentagdio, além das devidas consequéncias penais, serdio consideradas invalidas
tanto as diretrizes expedidas antes da declaragdo da Zona de Urbanizagiio Especifica
(ZUE), quanto as aprovagdes subsequentes.

Paragrafo Gnico - Na ocorréncia prevista neste artigo, o projeto serd cancelado, ¢ as
obras serfio imediatamente embargadas pelo 6rgdo municipal competente, com 0
empreendedor sendo responsavel pela indenizacdo dos valores pagos pelos
adquirentes,

Art. 23 - Proprietarios ou empreendedores de projetos nio executados ou cancelados
ficardo impedidos de requerer nova implantagdo de condominio de lotes, mesmo sobre
outra 4rea, por um perfodo de 24 (vinte e quatro) meses.

Art. 24 - Em caso de descumprimento das obrigagdes assumidas ou decorrentes da lei,
o empreendedor ¢ o proprietario da area serdo notificados pelo Municipio para cumprir
a obrigagdo, persistindo a inadimpléncia por 30 (trinta) dias ou mais, estardo sujeitos
as penalidades conforme o disposto nos artigos 21 € 23 desta lei.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 25 - Fica instituida para fins de regularizagdo, a Zona de Urbanizagio Especifica
- ZUE, que sera destinada &s areas que compreendem os condominios de lotes rurais
implantados anteriores a aprovacdo desta lei, mediante apresentago da documentagio
necessaria e cumprimento das obrigagdes exigidas nesta Lei, incluindo a execucdo das
obras de infraestrutura necessarias.
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§ li’ - A regularizagdo prevista no "caput” deste artigo poderé requerida até 48 (quarenta
e oito) meses apos a entrada em vigor desta Lei.

§ 2° - A fiscalizagdo municipal fica autorizada a notificar os proprietarios ou
responsaveis pelos condominios de lotes existentes na data de vigéncia desta Lei a
promoverem a regularizac@o autorizada neste capitulo.

§ 3°- Apos o prazo mencionado, sem manifestagfo dos interessados, o empreendedor
ou proprietario da area a ser regularizada sera considerado, para todos os efeitos legais,

como parcelamento irregular, sujeitando-se as sangbes legais administrativas e
judiciais.

§ 4° - Somente serfio passiveis de regularizacdo os condominios de lotes ou
loteamentos rurais preexistentes ou que tenham sido iniciados anteriormente a
aprovagdo desta Lei, exigindo-se, para tanto, a comprovagéo da existéncia de sistema
de tratamento de efluentes domésticos (fossa séptica) e abastecimento de agua
individuais ou coletivos, bem como distribui¢do de energia elétrica domiciliar, todos
em atendimento s normativas técnicas aplicdveis e devidamente autorizados pelos
Orgéios competentes.

§ 5° - Cada conddmino poders edificar dentro de sua unidade autdnoma sem gualquer
anuéncia dos demais conddminos, podendo apresentar seu projeto para aprovagéo junto
a Prefeitura Municipal, ter seu "habife-se" independente das demais unidades, podendo
ainda levar a registro suas edificagdes, apresentando para isso a escritura/matricula de
sua unidade condominial.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS

Art. 26 — O Municipio néo aprovara a instituigio de condominios de lotes rurais
distantes da mancha urbana cuja realizagdo demande a execugdo de obras e servigos d.e
infraestrutura urbana, incluindo vias de acesso nas areas adjacentes, a menos que tais
obras e servigos sejam realizados e mantidos pelo condominio &s suas proprias custas.

Art. 27 — A implantagdo do condominio de lotes rurais na Zona de_Ur'bar_ni.zagao
Especifica (ZUE) néo pode interromper o sistema viario exis-ter?te, 1nv1?.blllza}' a
implantagio de vias planejadas constantes do mapa do sistcma'wéno, nem impedir o
acesso publico a bens de dominio da Unifo, Estado ou Munigcipio.
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Art. 28 — O condominio de lotes de deverd garantir a concessfio de serviddo para
passagem de 4guas fluviais e pluviais.

Art. 29 — A manutengfio da infraestrutura dos condominios, incluindo seus acessos, é
de responsabilidade exclusiva do condominio, que deve também realizar os servigos de
poda e manutengdo das arvores, bem como a manutengio, sinalizagdo e conservagio
das vias internas e de acesso.

Art. 30 — O Poder Piblico ndo tem a obrigagio de implantar equipamentos publicos,
nem de disponibilizar qualquer tipo de transporte publico.

Art. 31 - Os condominios de lotes aprovados com base nesta lei serdo designados como
Zona de Urbanizagdo Especifica - ZUE, devendo manter suas caracteristicas originais,
sendo proibidas qualquer alteragdo do tipo de uso e a subdivisio em lotes.

Art. 32 — Todos os condominios de lotes rurais, localizados fora do perimetro urbano
¢ cujos projetos sejam aprovados conforme esta lei, serfo integrados ao perimetro
urbano do Municipio.

Art. 33 - A Zona de Urbanizagéo Especifica - ZUE compreende as areas localizadas
fora do perimetro urbano, destinadas a atender demandas especificas de
desenvolvimento urbano e/ou rural no territério municipal.

Paragrafo tnico.- Tais zonas podem ser regulamentadas por diretrizes ou legislagdes
especificas para orientar o uso do solo, o parcelamento, a infraestrutura e outros
aspectos relacionados ao desenvolvimento urbano.

Artigo 34 - - Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas, de expansfio urbana ou de urbanizagdo especifica, assim definidas em Lei
Complementar Municipal.

Art. 35 — O Poder Executivo podera regulamentar esta lei por decreto, no que couber.
Art. 35 — Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.

Montanha, 24 de fevereiro de 2026.

Y.
Iracy Carvalho Machado Baltar Filha
Prefeita Municipal
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