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PARECER DA COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS (COSP)

MATERIA: Projeto de Lei Complementar do Executivo n° 01/2026

REFERENCIA: Dispde sobre a criagio de Condominio de Lotes fora do perimetro
urbano, institui a Zona de Urbanizacdo Especifica (ZUE) e d& outras providéncias.
RELATOR: Tarcisio Pessoa Depolo

CONCLUSAO: APROVACAO

1. RELATORIO

Trata-se de Projeto de Lei Complementar de iniciativa do Poder Executivo Municipal que
dispde sobre a criagdo de Condominio de Lotes fora do perimetro urbano, bem como
institui a Zona de Urbanizagao Especifica (ZUE), com o objetivo de disciplinar o uso e a
ocupacao do solo em areas destinadas a expansao urbana.

A proposta visa estabelecer critérios para a implantacdo de empreendimentos dessa
natureza, promovendo maior organizacao territorial e permitindo ao municipio exercer
controle sobre o crescimento urbano fora do perimetro atualmente definido.

E o relatorio.

2. ANALISE JURIDICA
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2.1 Competéncia da Comissio

Compete a Comissdao de Obras e Servigos Publicos analisar matérias relacionadas ao
planejamento urbano, infraestrutura, uso e ocupacdo do solo e desenvolvimento
territorial.

A proposi¢do esta inserida nesse contexto, ao tratar diretamente da organiza¢do do espaco
urbano e da expansao ordenada do municipio.

2.2 Mérito Urbanistico

O projeto apresenta relevancia ao estabelecer parametros para a criacdo de condominios
de lotes fora do perimetro urbano, contribuindo para o ordenamento territorial e
prevenindo ocupagdes irregulares.

A instituicdo da Zona de Urbanizagdo Especifica (ZUE) permite maior controle por parte
do poder publico, favorecendo o planejamento e a organizaciao do crescimento urbano.

A medida contribui para:
I. o ordenamento da expansao urbana;
II.  aredugdo de parcelamentos irregulares do solo;
III. o melhor aproveitamento do territério municipal;

IV. apromogdo de desenvolvimento urbano planejado e sustentavel.
2.3 Planejamento Urbano e Critérios de Implantacio

A proposta estabelece diretrizes relevantes para a implantacdo de empreendimentos fora
do perimetro urbano, exigindo critérios técnicos que assegurem a viabilidade urbanistica

das areas.

Também reforca a necessidade de observancia ao Plano Diretor Municipal, garantindo

que a expansao ocorra de forma organizada e compativel com a realidade do municipio.
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2.4 O Infraestrutura e Responsabilidade

O projeto apresenta diretrizes quanto a necessidade de infraestrutura adequada, incluindo:

* acesso viario;

* abastecimento de agua;

* energia elétrica;

* drenagem e saneamento basico.

Além disso, atribui aos empreendedores a responsabilidade pela implantacdo e
manutengdo dessas estruturas, evitando sobrecarga futura ao poder publico.

2.5 Adequacio Legal e Interesse Publico

A proposta esta em consonancia com os principios do planejamento urbano previstos na
Constituicao Federal e na legislagdo urbanistica, promovendo o uso adequado do solo e o
desenvolvimento ordenado.

Também respeita o interesse publico ao estabelecer mecanismos de controle sobre a
expansdo urbana, prevenindo impactos negativos ao municipio.

2.6 Técnica Legislativa

O projeto apresenta boa técnica legislativa, com organizacao adequada dos dispositivos e
redacdo clara, facilitando sua aplicacao e fiscalizacao.

3. VOTO DO RELATOR

Diante do exposto, no ambito das competéncias desta Comissdo, VOTO PELA
APROVACAO do Projeto de Lei Complementar do Executivo n° 01/2026, por sua
relevancia para o ordenamento territorial e atendimento ao interesse publico.

4. PARECER DA COMISSAO

A Comissdo de Obras e Servigos Publicos (COSP), reunida na presente data, aprova o
voto do Relator e emite PARECER FAVORAVEL ao Projeto de Lei Complementar do
Executivo n° 01/2026.
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Montanha/ES, 28 de abril de 2026.
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