CAMARA MUNICIPAL
DE MONTANHA

PARECER DA COMISSAO DE FIANANCAS E ORCAMENTOS
MATERIA: Projeto de Lei Complementar n° 01/2026

REFERENCIA: Dispde sobre a criagdo de Condominio de Lotes fora do
perimetro urbano, cria Zona de Urbanizacdo Especifica — ZUE e da outras

providéncias.
RELATOR: Odair Pancieri Sallin

CONCLUSAO: APROVACAO

RELATORIO

Trata-se do Projeto de Lei Complementar n° 01/2026, de autoria do Poder
Executivo Municipal, que dispde sobre a criagdo de Condominios de Lotes fora
do perimetro urbano do Municipio de Montanha, institui a Zona de Urbanizacao
Especifica — ZUE e estabelece normas para sua implantacdo, aprovacao,

regularizacao, fiscalizagédo e funcionamento.

A proposicao tem por finalidade disciplinar a implantacdo de empreendimentos
em areas localizadas fora do perimetro urbano, estabelecendo critérios
urbanisticos, ambientais, administrativos e de infraestrutura necessarios a sua
aprovacdo e manutencdo, bem como definir as responsabilidades dos

empreendedores e condéminos.

No ambito desta Comissao foram apresentadas emendas modificativas aos arts.
11, 33, paragrafo Unico do art. 33 e art. 35, além de emenda supressiva ao art.
32, visando aperfeicoar a redacao do projeto, reforcar a necessidade de
autorizacao legislativa para criacdo de Zona de Urbanizacdo Especifica — ZUE,
preservar a competéncia da Camara Municipal em matéria de ordenamento

territorial e conferir maior seguranca juridica a futura aplicagdo da norma.
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A matéria foi encaminhada a esta Comissdo para analise dos aspectos

financeiros, orcamentérios, administrativos e de interesse publico municipal.
E o relatorio.
FUNDAMENTACAO

1. Da Competéncia da Comissao

Compete a Comisséo de Financas e Orcamento examinar as proposi¢cdes sob
0s aspectos financeiros, orcamentarios, econdmicos e de repercussao
administrativa para o Municipio, emitindo parecer quanto a sua conveniéncia e

adequacao ao interesse publico.
2. Da Andlise Financeira e Orcamentaria

Verifica-se que 0 projeto estabelece expressamente que 0s custos de
implantacdo, manutencdo e operacdo dos condominios de lotes serdo
suportados pelos respectivos empreendedores e condéminos, ndo impondo ao
Municipio obrigac@o de executar obras de infraestrutura interna, manutencao de

vias privadas ou prestacao de servicos especificos aos empreendimentos.

Observa-se ainda que a proposicdo determina que toda a infraestrutura
necessaria a implantacdo dos empreendimentos seja executada as expensas
dos particulares interessados, reduzindo potenciais impactos financeiros sobre

0 orcamento municipal.

O projeto também prevé mecanismos de fiscalizacdo, responsabilizacdo e
aplicacao de penalidades, contribuindo para a protecdo do interesse publico e

para a adequada gestéao territorial do Municipio.

3. Das Emendas Apresentadas
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As emendas apresentadas pela Comisséo de Financas e Orcamento promovem

relevante aperfeicoamento da matéria.

A alteracdo do art. 11 estabelece que a criacdo de Zona de Urbanizacéo
Especifica dependera de Lei Complementar especifica aprovada pela Camara
Municipal, mediante observancia de estudos técnicos urbanisticos, ambientais e
de viabilidade, fortalecendo o controle legislativo sobre a ocupacéo do territorio

municipal.

A supressdo do art. 32 elimina a previsdo de integracdo automatica dos
condominios ao perimetro urbano municipal, evitando potenciais repercussées
urbanisticas, tributarias e administrativas que poderiam decorrer de alteracao

automatica da classificacao territorial.

A nova redacdo do art. 33 e de seu paragrafo Unico esclarece a natureza da
Zona de Urbanizacdo Especifica e reforca que sua instituicio nao implica
ampliacdo automatica do perimetro urbano, exigindo procedimento legislativo

préprio para eventual alteracao futura.

Por sua vez, a modificacdo do art. 35 limita o poder regulamentar do Executivo
aos procedimentos administrativos necessdarios a execucao da lei, vedando
expressamente a criacdo, alteracdo, ampliacdo ou extingdo de ZUE por ato

infralegal.

As alteracbes propostas conferem maior seguranca juridica, previsibilidade

administrativa e controle institucional sobre a ocupacao do territério municipal.
4. Do Interesse Publico

A matéria busca compatibilizar o desenvolvimento territorial do Municipio com
critérios minimos de infraestrutura, preservacdo ambiental, seguranca juridica e

responsabilidade dos empreendedores.
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Além disso, cria instrumentos para regularizacdo de empreendimentos ja
existentes, proporcionando tratamento normativo adequado a situagdes
consolidadas, sem transferir ao Poder Publico obrigacbes que competem aos

particulares beneficiados pelos empreendimentos.

Dessa forma, a proposicao revela-se compativel com o interesse publico e com

0s objetivos de planejamento territorial municipal.
VOTO DO RELATOR

Diante do exposto, no ambito das competéncias desta Comissao, VOTO PELA
APROVACAO do Projeto de Lei Complementar n° 01/2026, juntamente com as
Emendas Modificativas aos arts. 11, 33, paragrafo unico do art. 33 e art. 35, bem
como da Emenda Supressiva ao art. 32, por atender ao interesse publico,
apresentar adequacdo administrativa e ndo gerar incompatibilidade com a

gestéao financeira e orcamentéaria do Municipio.
PARECER DA COMISSAO

A Comissao de Financas e Orcamento, reunida na presente data, aprova o voto
do Relator e emite PARECER FAVORAVEL ao Projeto de Lei Complementar n°
01/2026, com as emendas apresentadas.

Montanha/ES, 09 de junho de 2026.
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